DU-POS DD 41/2025

Drazobnik: DUPOS drazobna3, spol. s r.o.
Tamaskovicova 17, 917 01 Trnava
1CO 36 233 935
spolo¢nost je zapisand v obchodnom registri OS Trnava, vo vlozke ¢.
11681/T, oddiel: Sro.
zastupena: Mgr. Veronika Chorvathova, konatel

Navrhovatel drazby: Slovenska sporitel'na, a.s.
Tomasikova 48, 832 37 Bratislava
1CO 151653
zapisand v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III., oddiel Sa,
vlozka ¢. 601/B

Datum konania drazby: 10.03.2026
Cas otvorenia drazby: 11:00 hod.

Miesto konania drazby:  Hotel Galileo, Hlinska 25, 010 01 Zilina, Stredny salénik na prizemi

Opakovanie drazby: prva drazba
Predmet drazby:

LV é. (ehoan fel Lelee iy Katastralne uzemie Okres Obec

odbor
1082 Zilina Rosina Zilina Rosina
Parcely registra "C"
Pavr'celne Druh pozemku Vymera /m?/

Cislo

475/1 Zastavana plocha a nadvorie 236

475/2 Zastavana plocha a nadvorie 123

Stavby
Supisné ¢islo Parcela Druh stavby

1032 475/2 Rodinny dom
Opis a stav predmetu Predmetom drazby je rodinny dom so suUpisnym cislom 1032 v Rosine.
drazby: Jedna sa o prizemny bungalov so sedlovou strechou. Predmet drazby bol

skolaudovany v roku 2013.
Dispozi¢ne je predmet drazby rieSeny takto:
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1.NP(prizemia): zadverie, samostatné WC, chodba, Styri obytné izby,
kupelfia, kuchyna je stavebne spojena s obyvacou izbou, Spajza, technicka
miestnost a z obyvacej izby vstup na prekrytl terasu.

Objekt je zalozeny na beténovych zakladoch s vodorovnou
izolaciou,rodinny dom bez podzemného podlazia,murivo murované z
tvarnic HELUZ o skl.hr.300 mm so zateplenim exteriéru o skl.hr.150
mm(zateplenie exteriérovym systémom), deliace konsStrukcie su
murované o skl.hr.100 mm, vnutorné omietky sadrové hladené, strop je
dreveny tramovy s rovnym podhladom zo sadrokartéonu. Rodinny dom je
zastreSeny drevenym sedlovym krovom so skridlovou krytinou zn.Bramac,
klampiarske konstrukcie zlaby, zvody, oplechovania prevladaju z
pozinkovaného plechu s farebnou Upravou, parapety hlinikové s farebnou
Upravou,fasadna omietka na baze umelych latok, v Casti dvoch stran je
urobeny obklad - klinker. Dvere drevené ramové hladké piné
resp.presklené osadené v montovanych zarubniach, vstupné dvere su
hlinikové, bezpec¢nostné prevedenie, okna plastové s izolacnym trojsklom
s hlinikovymi interiérovymi zalGziami a vonkajsSimi plastovymi roletami,
podlahy v obytnych miestnostiach, kuchyni, chodbe a v zadveri su
velkoplosné parkety, v ostatnych priestoroch keramicka dlazba.
Vykurovanie je Ustredné, podlahové teplovodné (v prechodnom obdobi je
zdroj vykurovania krbova uzatvaratelha vlozka s uzatvorenym ohniskom),
elektroinstalacia je svetelna a motoricka chranena isticmi. Rozvod vody je
z plastového potrubia z centrdlneho zdroja, instalacia plynu nie je
prevedend.V technickej miestnosti sa nachadza zdroj vykurovania
elektricky kotol zn.POROTHERM a zdroj TUV-zasobnikovy elektricky
ohrievac, kanalizacia je dovedena do verejnej splaskovej kanalizacie cez
PVC potrubie.V obytnych miestnostiach a v zadveri sa nachadzaju Styri
vstavané skrine. Objekt je chraneny bleskozvodom, zabezpecovacim
zariadenim a slabopridovymi rozvodmi (internet, TV,domaci telefén).
Vybavenie kuchyne:

Kuchynska linka na baze dreva v celkovej dizke 6m, mramorova drezova
doska a mramorovy obklad, drez plastovy s pakovou batériou, vstavana
elektrickd indukéna platna, vstavana elektricka rara, vstavana mikrovinna
rura, digestor, zabudovand umyvacka riadu, spotrebite vsetko znacky
Whirlpool.

Vybavenie kupelne:

plastova jednoducha vana, sprchovy kut jedno keramické umyvadla,
pakové batérie s uzatvaratelnym sifébnom-nad vanou a v sprche so
sprchovym nadstavcom, keramicky obklad do vysky stropu

Vybavenie samostatného WC:

Podomietkovy spalchovaci zachod zn.Geberit, s umyvadlom a pakovou
batériou s uzatvaratelnym siféonom a keramickym obkladom stien

V technickej miestnosti je umyvadlo s pakovou batériou.

Elektricky rozvadza¢ je umiestneny v technickej miestnosti s
automatickym istenim.

PristreSok na parkovanie

PristreSok na auto-parkovacie statia je vyhotoveny v r.2014. Je to stavba
bez slUpisného dCisla, ktora plni doplnkova fukciu k RD s.¢.1032, objekt je
umiestneny na C-KN p.¢.475/2 vychodne od RD s.¢.1032, jednd sa o
jednopodlazny objekt, tvoreny jednym otvorenym priestorom, stavba je
osadend na beténovych zakladovych péatkach s nosnym drevenym
impregnovanym skeletom, konstrukcia strechy je drevena pultova strecha
a skrytinou z hlinikového plechu s Uplnymi klampiarskymi prvkami z
pozinkovaného plechu s farebnou Upravou, objekt je takmer bez vybavenia
malen rozvody elektroinstalacie svetelnej, podlaha z beténovej dlazby
kladenej na podkladnom beténe, objekt je uzivany od roku 2014,
predpokladana Zivotnost odhadom je 60 rokov.

Predmet drazby sa drazi tak ako stoji a lezi.
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Popis prav a zavazkov
k predmetu drazby:

- V 6892/2021- Zmluva o zriadeni zaloZzného prava v prospech Slovenska
sporitelfia, a.s. ICO 00151653, Tomasikova 48, 832 37 Bratislava na
zaklade zmluvy ¢.5180421912 o zriadeni zalozného prava k nehnutelnosti:
pozemok CKN parc.C. 475/1, zastavana plocha a nadvorie o vymere
236m2, pozemok registra CKN parc.¢. 475/2, zastavana plocha a nadvorie
o vymere 123m2,Stavba Rodinny dom so supisnym cislom 1032 na
pozemku registra CKN s parcelnym cislom 475/2, zastavana plocha a
nadvorie o vymere 123m2- Vklad povoleny dria 18.08.2021 356/21
Poznamka:

- P 90/2022 - Poznamenava sa navrh na nariadenie zabezpecovacieho
opatrenia na Okresnom stde v Ziline pod spisovou znac¢kou 27C/82/2021
na nehnutelnosti: pozemok registra C KN parcelné islo 475/1 zastavané
plochy a nadvorie o vymere 236m2, pozemok registra C KN parcelné cislo
475/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 123m2, stavba rodinny dom
so sUpisnym cislom 1032 napozemku registra C KN s parcelnym cislom
475/2 - 55/2022;

- P 616/2022 - Upovedomenie o zacati exeklcie 120EX 460/22 od
sidneho exekutora JUDr. Jaromir Pavlik so sidlom A. Hlinku 54, 034 01
Ruzomberok v prospech pozemok registra C KN parcelné cislo 475/1
zastavana plocha a nadvorie o vymere 236m2, pozemok registra C KN
parcelné Cislo 475/2 zastavana plocha a nadvorie o vymere 123m2, stavba
rodinny dom so supisnym cislom 1032 na pozemku registra C KN s
parcelnym d&islom 475/2. Zakazuje sa povinnému, aby odo dria dorucenia
tohto upovedomenia nehnutelnosti previedol na niekoho iného, alebo aby
ich zatazil - 335/2022;

- P 686/2022 - Upovedomenie o zacati exeklcie 120EX 467/22 od
sidneho exekutora JUDr. Jaromir Pavlik so sidlom A. Hlinku 54, 034 01
Ruzomberok v prospech pozemok registra C KN parcelné cislo 475/1
zastavana plocha a nadvorie o vymere 236m2, pozemok registra C KN
parcelné Cislo 475/2 zastavana plocha a nadvorie o vymere 123m2, stavba
rodinny dom so supisnym cislom 1032 na pozemku registra C KN s
parcelnym cCislom 475/2. Zakazuje sa povinnému, aby odo dfa dorucenia
tohto upovedomenia nehnutelnosti previedol na niekoho iného, alebo aby
ich zatazil - 358/2022;

- P 978/2022 - Upovedomenie o zacati exeklcie 120EX 712/22 od
sudneho exekutora JUDr. Jaromir Pavlik so sidlom A. Hlinku 54, 034 01
Ruzomberok v prospech pozemok registra C KN parcelné Cislo 475/1
zastavana plocha a nadvorie o vymere 236m2, pozemok registra C KN
parcelné Cislo 475/2 zastavana plocha a nadvorie o vymere 123m2, stavba
rodinny dom so supisnym cislom 1032 na pozemku registra C KN s
parcelnym cCislom 475/2. Zakazuje sa povinnému, aby odo dfa dorucenia
tohto upovedomenia nehnutelnosti previedol na niekoho iného, alebo aby
ich zatazil - 462/2022;

- P 250/2023 - Upovedomenie o zacati exeklcie 120EX 135/23 od
sudneho exekutora JUDr. Jaromir Pavlik so sidlom A. Hlinku 54, 034 01
Ruzomberok v prospech pozemok registra C KN parcelné cCislo 475/1
zastavana plocha a nadvorie o vymere 236m2, pozemok registra C KN
parcelné Cislo 475/2 zastavana plocha a nadvorie o vymere 123m2, stavba
rodinny dom so supisnym cislom 1032 na pozemku registra C KN s
parcelnym cislom 475/2. Zakazuje sa povinnému, aby odo dfia dorucenia
tohto upovedomenia nehnutelnosti previedol na niekoho iného, alebo aby
ich zatazil - 115/2023;

- P 490/2025 - Upovedomenie o zacati exeklcie 120EX 420/25 od
sudneho exekutora JUDr. Jaromir Pavlik so sidlom A. Hlinku 54, 034 01
Ruzomberok v prospech pozemok registra C KN parcelné Cislo 475/1
zastavana plocha a nadvorie o vymere 236m2, pozemok registra C KN
parcelné Cislo 475/2 zastavana plocha a nadvorie o vymere 123m2, stavba
rodinny dom so supisnym cislom 1032 na pozemku registra C KN s
parcelnym cislom 475/2. Zakazuje sa povinnému, aby odo dfia dorucenia
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Znalecky posudok:

Cislo znaleckého posudku
243/2025

v v

Minimalne prihodenie:

Vyska drazobnej
zabezpeky:

Spoésob zlozenia
drazobnej zdbezpeky:

Adresa a €islo uétu na
zlozenie drazobnej
zabezpeky:

Lehota na zlozenie
drazobnej zdbezpeky:

Doklad, preukazujuci
zlozenie drazobnej
zabezpeky:

tohto upovedomenia nehnutelnosti previedol na niekoho iného, alebo aby
ich zatazil - 197/2025;

- P 524/2025 - Upovedomenie o zacati exeklcie 120EX 435/25 od
sudneho exekutora JUDr. Jaromir Pavlik so sidlom A. Hlinku 54, 034 01
Ruzomberok v prospech opravneného Tomas Hodas, Rosina ¢. 185 na
nehnutelnosti: pozemok registra C KN parcelné ¢&islo 475/1 zastavana
plocha a nadvorie o vymere 236m2, pozemok registra C KN parcelné cislo
475/2 zastavana plocha a nadvorie o vymere 123m2, stavba rodinny dom
so supisnym c¢islom 1032 na pozemku registra C KN s parcelnym cislom
475/2. Zakazuje sa povinnému, aby odo dna dorucCenia tohto
upovedomenia nehnutelnosti previedol na niekoho iného, alebo aby ich
zatazil - 217/2025;

- P 628/2025 - Oznamenie o zacati vykonu zaloZzného prava predajom
nehnutelnosti na dobrovolnej drazbe na zaklade zapisu zalozného prava
pod V 6892/2021 v prospech zalozného veritela Slovenska sporitelfia, a.s.,
ICO: 00151653, Tomasikova 48, 832 37 Bratislava na nehnutelnosti:
pozemok CKN parc.C. 475/1, zastavana plocha a nadvorie o vymere
236m2, pozemok registra CKN parc.¢. 475/2, zastavana plocha a nadvorie
o vymere 123m2,Stavba Rodinny dom so supisnym cislom 1032 na
pozemku registra CKN s parcelnym cislom 475/2 293/2025;

Nie s zname ziadne najomné zmluvy tykajlce sa predmetu drazby.

Meno znalca: Datum vyhotovenia: VSeobecna cena odhadu
Ing. Zuzana Ponechalova 16.12.2025 286 000,00 €

286 000,00 €
500,00 €

10 000,00 €

Prevodom na bankovy uUcet drazobnika alebo v hotovosti u drazobnika
najneskor do zahajenia drazby s preukdzanim potvrdenia o Uhrade tymto
alebo zdkonom povolenym sp6sobom alebo vo forme bankovej zaruky.
Drazobn( zabezpeku nie je mozné zlozit $ekom ani platobnou kartou.

DUPQOS drazobn3, spol. s r.o., Tamaskovic¢ova 17, Trnava, Cislo uc¢tu: SK80
0900 0000 0052 3103 0277, Var. Symbol: 412025

do otvorenia drazby

Vypis z bankového Uctu, potvrdenie o vklade pefnaznych prostriedkov na
bankovy ucet v hotovosti, prijmovy pokladni¢ny doklad drazobnika,
bankova zaruka.
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Spoésob vratenia
drazobnej zabezpeky:

Uhrada ceny dosiahnu-
tej vydrazenim:

Obhliadka predmetu
drazby/datum a ¢as:

Podmienky odovzdania
predmetu drazby
vydrazitelovi:

Notar, ktory osveddéi
priebeh drazby
notarskou zapisnicou:

Poucenie:

Drazobnik vrati Gcastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil
drazobnu zabezpeku alebo listinu preukazujicu vydanie bankovej zaruky
bez zbyto¢ného odkladu po skonceni drazby alebo upusteni od drazby,
najneskor vSak do 5 dni od skoncenia drazby alebo od upustenia od
drazby.

V zmysle ustanovenia § 26 ods. 3. az 5 zak. ¢. 527/2002 Z. z. o
dobrovolnych drazbach sa drazobna zadbezpeka zapocitava vydrazitelovi do
ceny dosiahnutej vydrazenim. Zostavajucu cast ceny, dosiahnutej
vydrazenim je vydrazitel povinny zaplatit drazobnikovi do 15 dni od
skoncenia drazby, pokial sa vydrazitel nedohodne s navrhovatelom drazby
inak, a to v hotovosti alebo bankovym prevodom na Ucet drazobnika, podla
vysSSie uvedenych bodov v Casti DraZzobna zabezpeka. Ak nie je cena
dosiahnutd vydrazenim vysSia ako 6 640 eur, je vydrazitel povinny zaplatit
cenu dosiahnutd vydrazenim hned’ po skonceni drazby.

Obhliadka 1: 20.02.2026 11:00 hod.
Obhliadka 2: 02.03.2026 11:00 hod.

Organizacné pokyny: Obhliadka sa uskutoCni po predchadzajucom
telefonickom dohovore na tel. Cisle 033 / 553 27 22, pripadne na mobilnom
Cisle 0911620317.

Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza na vydrazitela udelenim
priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim. Uzivacie pravo
prechadza na vydrazitela odovzdanim predmetu drazby zapisnicou
o odovzdani. Predmet drazby odovzda predchadzajuci vlastnik po
predlozeni osvedéeného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti
vydrazitela.

JUDr. Peter Opatovsky, M. Sch. Trnavského 6, Trnava

V pripade, ak sa spochybriuje platnost zaloZznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia
zakona o dobrovolnych drazbach, moze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svojich
pravach, poziadat sud, aby urdil neplatnost drazby. Toto pravo zanika, ak sa neuplatni do
troch mesiacov odo diia priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so
spachanim trestného cinu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma
predchadzajlci vlastnik predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt podla
osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po
uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta ¢ast drazby, ktorej

sa takyto rozsudok tyka.

Osoba, ktord podala na sude zalobu o neplatnost drazby, je povinnd ozndmit prislusnému
okresnému Uradu zacatie sidneho konania.

Ucastnikmi  sddneho

konania

o neplatnost drazby su navrhovatel drazby,

drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a zalobca.
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Ak vydrazitel'zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, ucinky priklepu zanikaju
ku dnu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo
pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom
istom mieste a ked neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma
k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

Upozornujeme vsetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby iné prava, ze ich mo6zu
preukazat najneskdr do zacatia drazby a uplatnit na drazbe ako drazitelia.

Ucastnikom drazby moze byt osoba, ktord spifia podmienky ustanovené Zakonom ¢&.
527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona Slovenskej narodnej rady ¢.
323/1992 Zb. o notdroch a notarskej cinnosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsSich
predpisov a dostavila sa s cielom urobit podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,32 EUR.
V Bratislave dna __._ .2026

za Navrhovatela:

Zaneta Adamisinova Lubica Ribanska
Specialista vymahania Specialista vymahania
nesplacanych pohladavok retail nesplacanych pohladavok retail
Odbor Riadenie Uverového rizika retail Odbor Riadenie Gverového rizika retail
Slovenska sporitelfa, a.s Slovenska sporitelfa, a.s

za Drazobnika:

Mgr. Veronika Chorvathova
konatel
DUPOS drazobna, spol. s r.o.
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