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Znalec: Ing. Ladislav Majthényi ¢islo posudku: 33/2025

I. UVOD

1. Uloha znalca: Stanovit vSeobecntu hodnotu rodinného domu s.&.503 s prisluSenstvom
a pozemku parc.C KN ¢.892/2, 892/3, E KN parc.¢.888/2, k.u.Kamenica nad Hronom

2. Uéel znaleckého posudku:
Vykonanie dobrovolne]j draZby

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického
stavu): 03.04.2025

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje : 03.04.2025

5. Podklady na vypracovanie posudku :
a) Podklady dodané zadavatel'om :

® Objednavka DUPOS drazobné, Tamaskovicova 17, 917 01 Trnava zo dna
07.03.2025

e Vypis z LV ¢.902, k.G.Kamenica nad Hronom, zo dria 03.04.2025
® Koépia katastrédlnej mapy, k.G. Kamenica nad Hronom, zo drfia 03.04.2025
® Képia ZP &.4/2020

b) Podklady ziskané znalcom :
® Miestna obhliadka a zameranie nehnutelnosti.
® TFotodokumentéacia.

e Udaje z internetu www.reality.sk, www.topreality.sk, www.trh.sk,
www.nehnutelnosti.sk, www.nbs.sk, www.upsvar.sk

6. Pouzité pravne predpisy a literatura :
e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z.
v zneni neskors$ich predpisov o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

e 7z4kon &.65/2018, ktorym sa meni a doplfia zdkon &.382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskors$ich predpisov.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.160/20023 Z.z.,
ktorou sa meni a doplfia vyhladSka Ministerstva spravodlivosti Slovensked
republiky ¢.228/2018 Z,z., ktorou sa vykondva zdkon &.3 382/2004 Z.z. o
znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov v zneni neskor$ich predpisov

e vVyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o
zdpise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

® Mariadn Vyparina a kol. - Metodika vypocltu vseobecnej hodnoty nehnutelnosti
a stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e Tlavsky M - Ni¢ M. - Majduach D.: Ohodnocovanie nehnutelnosti, vydavatelstvo
MIpres Bratislava 2012, ISBN 978-80-971021-0-4
® TIndex cien stavebnych prdc na precenenie rozpoltov spracované pomocou pomeru

indexov cien stavebnych prac SU SR podla klasifikadcie stavieb, wvydal USI
Zilina a USZ Bratislava

7. Definicie délezitych pojmov :
Vseobecna hodnota (VSH)
VSeobecnd hodnota Jje vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a
stavieb, ktord Jje znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dnu
ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volInej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujaci aj predavajuaci budt konat
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Znalec: Ing. Ladislav Majthényi ¢islo posudku: 33/2025

s patric¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnend neprimeranou pohnittkou.

Vysledkom stanovenia Jje vSeobecnd hodnota na Urovni s danou =z pridanej
hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskovd hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, =za ktort by bolo
mozno hodnotent stavbu nadobudntt formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na
urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o
hodnotu zodpovedajlcu vySke opotrebovania.

Opotrebenie stavby (O)

Opotrebenie stavby Jje percentudlne vyjadrenie opotrebenia stavby. Hodnota
vyjadrujuca opotrebenie (HO) Je stcet hodndét vyjadrujtci opotrebenie
jednotlivych ¢asti stavby.

Technicky stav (TH)
Technicky stav je percentudlne vyjadrenie okamzitého stavu stavby : TS =

o

100-0 (%), kde O je opotrebenie stavby v = %.

Vynosova hodnota (VH)

Vynosova hodnota je znalecky odhad stc¢asnej hodnoty budtcich disponobilnych
vynosov z vyuzitia nehnutelnosti formou prendjmu, diskontovanych rizikovou
(diskontnou) sadzbou.

Vek stavby (V)
Vek stavby je v rokoch od zaciatku uZivania k terminu postdenia/ohodnotenia.

Zostatkova zivotnost’ stavby (T)
Zostatkova zivotnost stavby je predpokladand doba dalSej Zivotnosti stavby
v rokoch az do predpokladaného zaniku stavby.

Predpokladana zivotnost' (Z)
Predpokladand Zivotnost stavby je predpokladand (alebo stanovend) celkova
zivotnost stavby v rokoch.

Stanovenie vS§eobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metédy:

Metdda porovnavania (Pri vypocte Metdda sa pouziva transakény pristup. Na
porovnanie Jje potrebny subor aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat
na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

Vynosovd metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovad hodnota
pozemkov sa vypocita kapitalizdciou budlcich odcéerpatelnych zdrojov pocas
¢asovo neobmedzeného obdobia),

Metdda polohove] diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na urc¢eni hodnoty
koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na vychodiskovl
hodnotu pozemkov) .

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.
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Znalec: Ing. Ladislav Majthényi ¢islo posudku: 33/2025

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie vS§eobecnej hodnoty stavieb:

Pouzitd Jje metdda polohovej diferencidcie. PouZitie kombinovanej metddy na
stanovenie vs$eobecnej hodnoty prevadzkovej budovy je moZné, pretoZe budova Je
schopnd dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo mozné vykonat
kombindciu. Porovnavacia metdéda stanovenia vSeobecnej hodnoty Jje vylucené
z dbévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby. V danom mieste sa
sice predédvaju rodinné domy s ktorymi ale nie je mozné objektivne vykonanie
porovnania. Z realitnych portdlov nie je mozné zistit ponuky na predaj rodinnych
domov, pretoze v nich chybaju zédkladné informacie, ako je podiel ceny rodinného
domu a pozemkov na celkovej cene, technicky stav a vybavenie rodinného domu.
VSeobecnd hodnota pozemkov je stanovend metddou polohovej diferenciédcie.

Metdéda polohovej diferenciacie
Metdéda vychddza zo zdkladného vztahu:

VSHs = TH * kep (€1,
kde: TH — technickd hodnota stavieb na Urovni bez DPH,
kpp - koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi

technickou hodnotou a vsSeobecnou hodnotou (na tGrovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciédcie boli pouzité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip je zalozeny na urceni hodnoty priemerného
koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého
sa urcia ciastkové koeficienty pre Jjednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité
priemerné koeficienty polohovej diferencidcie wvychddzajt z odbornych sklGsenosti.
N&sledne je hodnotenim  viacerych  polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovand priemernd hodnota koeficientu polohovej
diferencidcie na vyslednt, platnt pre konkrétnu hodnotentt nehnutelnost. Pri
objektivizadcii mad kazdé polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metéda
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty kombinovanou metddou sa pouziva zakladny vztah:

aHV+bTH

VSH ¢ = — [€]

kde

HV - vynosova hodnota stavieb [€],

TH - technickd hodnota stavieb [€],

a - vadha vynosovej hodnoty [-],

b - vdha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovu hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov.
V pripadoch, ked sa vynosovad hodnota stavieb pribliZne rovnéd suctu alebo je vyssia
ako technickd& hodnota stavieb, spravidla plati: a = b = 1. V ostatnych pripadoch
plati: a > b.

Metdda porovnavania
Pre pouzZitie porovnavacej metddy Je potrebny stbor minimdlne troch ponukovych
alebo realizovanych kupnopredajnych cien v danej lokalite. Z&kladny metodicky

postup stanovenia vsSeobecnej hodnoty metdédou porovnadvania je podla vztahu:

VSHs =M. VSHw, [€]
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Znalec: Ing. Ladislav Majthényi ¢islo posudku: 33/2025

kde
M - pocCet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
VSHyy - priemernd vsSeobecnd hodnota stavby urcend porovnavanim na mernu jednotku

v €/m2.
Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (obstavany priestor, zastavanad plocha,
podlahova plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych

objektov a ohodnocovaného objektu.

Hlavné faktory porovnéavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

c) konstrukéné a fyzické (standard, nads$tandard, podStandard, prislusSenstvo a
pod.) .

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kanceldrii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnédvani sa
musia vylucit vsetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi predavajucim a kupujucim, stav tiesne predavajuceho alebo kupujuceho a pod).

Zdovodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie vS§eobecnej hodnoty pozemkov:

Na pozemky bola aplikovand metdda polohovej diferenciacie.

Pouzitie ostatnych metdd na stanovenie vsSeobecnej hodnoty pozemkov bolo vylucené.
Dosahovanie vynosov pozemkov je hypotetické (prevazZne pozemky zastavané vlastnymi

stavbami, pripadne spoluvlastnicke podiely na pozemkoch). K aplikacii metddy
porovnavania neboli ziskané nevyhnutné podklady (informadcie o porovnatelnych
pozemkoch), pretozZe v ponukdch su prevaZne volné stavebné pozemky a predmetom

ohodnotenia sU pozemky prevazZne zastavané stavbami.

Metdda polohovej diferencidcie pre pozemky vychddza zo zdkladného vztahu:

VéHpoz =M* (VHMJ * kPD) [€]:

kde M - poc¢et mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHug - vychodiskovd hodnota na 1 m? pozemku
kpp - koeficient polohovej diferenciécie

Metdéda porovnavania

Pre pouzitie porovnédvacej metddy je potrebny stbor minimdlne troch ponukovych
alebo realizovanych kupnopredajnych cien v danej lokalite. Z&kladny metodicky
postup stanovenia vsSeobecnej hodnoty metdédou porovnavania je podla vztahu:

VSHroz =M. VSHy; [€]

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m?,
VSHus - priemernd vSeobecnd hodnota pozemku urc¢end porovnavanim na mernd jednotku

v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na mernd Jjednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na
odlisnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.

Hlavné faktory porovndvania:
1) ekonomické (napriklad d&tum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infraStruktira a moznost zastavby pri stavebnych
pozemkoch; kvalita pddy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kanceldrii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vylacit vsetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi preddvajucim a kupujucim, stav tiesne predadvajuceho alebo kupujuceho a pod).
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Vynosova hodnota pozemkov sa vypoc¢ita kapitalizadciou budiacich odcerpatelnych
zdrojov pocCas Casovo neobmedzeného obdobia podla vztahu

0L

VEH poz = — [E]
E
kde
0Z - odcCerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri

riadnom hospodéreni formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodérskych a lesnych
pozemkoch Jje mozné v oddévodnenych pripadoch pouzit disponibilny wvynos =z
poInohospodédrskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu
a nakladov [€/rok],

k - 1urokovd miera, ktord sa do vypoltu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100].
Urokovd miera zohladiiuje aj zataZenie dafiou z prijmu.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

Nehnutelnost je v katastri nehnutelnosti evidovand na liste vlastnictva ¢&.902
v k.a. Kamenica nad Hronom. V popisnych 1ddajoch katastra st nehnutelnosti
evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:

LV €.902

Parcely registra "C"

parc.c.892/2 zastavana plocha o vymere 427 m?
parc.c.892/3 zastavand plochy o vymere 173 m?

Parcely registra "E"

parc.c¢.888/2 zastavanad plocha o vymere 5 m?
Stavby
sipisné ¢islo : 503 rodinny dom parc.c.892/3

B - Vlastnici a iné opravnené osoby :
Ugastnik pravneho vztahu : Vlastnik

1 Nozdroviczka Sabina r.Majcsakova, nar. 18.03.1976
spoluvlastnicky podiel : 1/1
Titul nadobudnutia :
Kipna zmluva zo difia 7.10.2005 V 5395/05
Kupna zmluva zo diia 20.10.2005 VvV 5763/05

Poznamky

Oznédmenie o zacati vykonu za&loZného préava (V 5476/2012) z&loZnym veritelom DPS
financial consulting, s.r.o. formou dobrovolInej drazZby zo dna 27.02.2025 na
nehnutelnosti : pozemok reg. C KN parc.¢.892/2, 892/3, stavba sUpisné ¢.503 na
pozemkua reg. C KN parc.c¢.892/3, pozemok reg. E KN parc.c¢.888/2 v podiele 1/1,
P-138/2025 - &.zmeny 14/2025

Cast C - Tarchy:

Ceskoslovensk obchodnd banka, a.s.Michalsk& 18, Bratislava ICO 36854140, zriaduje
zdlozné pravo na zabezpeclenie pohladadvky podla Zmluvy o zriadeni z&loZného prava
reg.c¢.250330/Zal/1 zo difia 17.10.2012, na parc.c¢.892/2, 892/3, 888/2 a stavbu
s.¢.503 na parc.¢.5476/2012 - C&.zmeny 149/12, <¢&.zmeny 88/2022, Postupenie
pohladavky (V 5476/2012) =zo dna 09.12.2024 na postupnika : DPS financial
consulting, s.r.o., Trnava, IC0:46713930, Z-7735/2024 - &.zmeny 9/2025

Iny udaj:
Z 3933/2022
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c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka za ucasti vlastnik nehnutelnosti a konatela DUPOS drazobnég,
s.r.o., Trnava, spojend s miestnym Setrenim vykonand dria 03.04.2025
Fotodokumentdcia vyhotovend dna 03.04.2025

d) Technicka dokumentacia

Vek pre ucel stanovenia vSeobecnej hodnoty je urceny na zadklade odborného odhadu
znalca, vyjadrenia vlastnika a predloZenych dokladov. Zameranie Jjednotlivych
objektov dnia 03.04.2025 na zadklade vyjadrenia vlastnika nebolo moZné vykonat. Bolo
povolené len vykonanie obhliadky a ofotenie celej budovy vratane vonkajsich uprav.
Vlastnik predlozil ZP ¢&.4/2020 vypracovany Ing.Pavelom Piacekom. Kolaudacné
rozhodnutie rodinného domu nebolo predlozené. Rozhodnutim Obce Kamenica nad Hronom
¢.10/05 Ko zo difia 20.07.2005 (priloha ZP) na stavbu bol vydany len suhlas
k uZivaniu malého zdroja znecistovania ovzdus$ia. Situédcia, pdédorys prizemia,
poschodie a vonkajsie uUpravy boli vybraté zo znaleckého posudku. Altanky, ktoré
sa pdvodne nachédzali za rodinnym domom boli odstranené.

Képiu listu vlastnictva a képiu katastradlnej mapy zabezpecil objednavatel.

Zasobovanie pitnou vodou je =zabezpecené z obecného vodovodu a kanalizdcia Ije
odvadzand do vodotesne]j zZumpy. Vykurovanie celej budovy je UGstredné na zemny plyn.

Skutkové stavy a tvary Jjednotlivych objektov boli kontrolované na miestnom
Setreni. Presna vymera Jjednotlivych objektov Dbola kontrolovand digitédlnym
pristrojom typ BOSCH GLM 120 C.

Pravna dokumentédcia Jje v sUlade so skutkovym stavom. Rodinny dom je zapisany na

LV ¢.902 a je zaregistrovany na katastrdlnej mape. Rozmery a dispozicia rodinného
domu je v prilohe znaleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie so zistenym stavom :
Poskytnuté pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané
so skuto¢nym stavom. Zistena skuto¢nost v popisnych a geodetickych tudajoch
katastra je nasledovnéa
e Stavba rodinného domu s.&¢.503 je v katastrdlnom operdte evidovand popisne
aj geodeticky v skutkovom stave.
e PristreSok vedla rodinného domu nie je v katastrdlnom operdte evidovany
geodeticky v skutkovom stave.
e Pozemky parc.¢.892/2, 892/3 -register C parc.¢.888/2 - register E su
evidované v stlade so skutoénym stavom.

Rozmery a dispozicia rodinného domu vratane ostatnych objektov st2 v prilohe
znaleckého posudku.

Hodnotenie zabezpecenie pristupu :
Pristup k hodnotenej nehnutelnosti je mozZny z verejnej komunikdcie parc.c¢.1044/1

- vlastnik Obec Kamenica nad Hronom - LV ¢&.1.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti v sulade s dokladmi o vlastnictve:
1. Rodinny dom s.¢.503 parc.¢.892/3
2. Pozemok parc.&.892/2, 892/3 - C KN

888/2 - E KN

Vymenovanie stavieb, ktoré sa nezapisuju do katastra nehnutelnosti :
3. Plot 1,2, parc.&.892/2
4. Vonkaj8ie upravy, parc.¢.1044/1, 892/2

- Vodovodnéd pripojka

- Vodomernd Sachta

- Kanalizac¢nd pripojka

- Zumpa

- Plynova pripojka

- Elektrickd pripojka
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- Spevnené plochy - zamkova dlazba
- kamenna dlazba

- Oporné mury

- vchodové schody

- Pristresok vedla rodinného domu

h) Informacie z tzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov .

Obec Kamenica nad Hronom zatial nemd spracovany /schvéleny/ uUzemny pléan.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom s.€.503, parc.¢.892/3

POPIS STAVBY

Nehnutelnost sa nachddza na juhozidpadnej casti obce na vedlajsej ulici, ktora je
kolmd na hlavnu ulicu smerom Sturovo. Stavba Jje situovand v radovej =zastavbe

rodinnych domov na svahovitom teréne. K domu prisltcha len dvor. Dvor od
verejného priestranstva ohranicuje ulié¢ny plot. Pred domom je zriadené
predzahradka.

Posudenie charakteru domu:
Jednéd sa o dvojpodlazny rodinny dom bez povalového priestoru.

Podla Vyhlasky SU Slovenskej republiky &islo 323/2010 Z.z. ktorou sa vydava
Statistickd klasifikdcia stavieb - 3KS je posudzovany ohodnoteny objekt zaradeny
nasledovne KS = 1110 - Jednobytové budovy. (JKSO = 803 63 - Rodinné domy
jednobytové radové) .

Dispozi¢né rieSenie :

Dispozi¢ne je dom riesSeny tak, Ze prizemie je na urovniach -1,400 a * 0,000 a
poschodie na durovniach +1,600 a +3,200. Jednotlivé vysSkové roviny sU spojené
schodiskom s troma ramenami. Prizemie na dolnej trovni spliia funkciu hospodarskeho
a technického zdzemia s tym Ze Jje tu gardzZ, pracovia s kotolrou, sklad a izba,
ktorad vznikla upravou daldich skladovych priestorov. Cast prizemia na hornej
urovni je vyuzitd ako hlavny vstup do domu cez predsien so S$Satnikom, kuchyna
prepojend s izbou a terasou za domom. Na poschodi je v jeho spodnej Casti rozmernéd
obyvacia izba so zimnou zdhradou, kupelriou a samostatnym WC a na hornej casti
poschodia sa izby, chodba a WC.

Zadsobovanie pitnou vodou Jje =zabezpelené 2z obecného vodovodu a kanalizéacia je
odvaddzand do vodotesne]j zumpy. Vykurovanie je ustredné na zemny plyn. Kotol sa
nachéddza prizemnej casti budovy. Technicky stav nehnutelnosti je priemerny,
zodpovedd prirodzenej amortizdcie stavieb po priebeZne vykonanych udrzbéach.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlazie

Zdklady su betdénové s vodorovnou izoldciou, podmurovka betdnova, murivo
z tvarnic CD hr.45 cm, deliace konsStrukcie tehlové, wvnUtorné omietky sadrové,
stropy =z keramickych vloziek, klampiarske konstrukcie Uplne 2z pozinkovaného
plechu, fasaddne omietky na badze umelych l&tok, schody z tvrdého dreva, dvere plné
alebo ¢iastoc¢ne zasklené dyhované, oknéd zdvojené hlinikové, okenné Zallzie kovové,
podlahy obytnych miestnosti velkoplosné lamindtové a ostatnych z keramickych
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dlazdic, vykurovanie Ustredné na zemny plyn, elektroinStaldcia svetelnd motorickéa,
doméaci telefdn, rozvod televiznej antény, zabezpelovacie zariadenie, rozvod vody
z plastového potrubia DN 25, kanalizdcia z plastového potrubia, inStaldcia zemného
plynu, vrdta gardzovad s automatickym ovladdanim, kanalizédcia plastového potrubia ,
zdroj teplej vody elektricky ohrievac¢, elektricky rozvadza¢ s automatickym
istenim.

Vybavenie kuchyne : indukénd varnd doska 1x, elektrickd rura 1x, umyvacka riadu
1x, chladni¢ka s mraznic¢kou 1x, odsédvac¢ par 1lx, drezové umyvadlo granitovy 1x,
kuchynska linka dizka 6,30 m.

Vnutorné vybavenie : vana plastovd 1x, vodovodné batérie pakové nerezové 1x a so
sprchou 1x.

Vnitorné obklady : kuchyrna.

2. Nadzemné podlazie

Murivo z CD hr.450 mm, deliace konsStrukcie tehlové, wvnUtorné omietky sadrové,
stropy =z keramickych wvloziek, krovy klincovany a ocelové véazniky, krytiny
lepenkové, klampiarske konsStrukcie Uplne z hlinikového plechu, fasadne omietky na
baze umelych latok nad 2/3 - 4x, schody z tvrdého dreva, dvere plné alebo ¢iastocne
zasklené dyhované, oknéd zdvojené hlinikové, okenné Zaluzie kovové, podlahy
obytnych miestnosti velkoplo3né lamindtové parkety, podlahy ostatnych =z
keramickych dlazdic, Ustredné vykurovanie teplovodné, elektroinsStaldcia len
svetelnd, domaci telefdn, rozvod televizny, zabezpecovacie zariadenie, bleskozvod,
rozvod vody z plastového potrubia, kanalizédcia z plastového potrubia, bleskozvod,
klimatizac¢néd jednotka 1x.

Vnitorné vybavenie : vana plastovad rohovad 1x, umyvadlo 1x, samostatnd sprcha 1x,
vodovodné batérie padkové so sprchou 2x, padkové nerezové s ovladanim uzaveru sifdnu
umyvadla 3x, zachod splachovaci s umyvadlom 1x a bez umyvadla 1x.

Vnitorné obklady : kupelna, varna, samostatnd sprcha, WC.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie decizitol Vypocet zastavanej ploch ZP [m?] k
uzivania Yp 4P o “
1. NP 2005 13,10%15,70~ 165,16 120/165,16=0,727

(1,80+5,25)*5,30-5,25*0, 60
14,30*15,70-0,60*5,30-

2. NP 2005 (1 80+5,85)+5,30-5,85%0, 30

179,03 120/179,03=0,670

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mern jednotku m? ZP podra zasad uvedenych
v pouzitom katalégu.

Bod Polo¥ka [1.xp|2.NP
2 zadklady
2.1.a beténové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou 960 _
izolaciou
3 Podmurovka
3.1.a nepodpivnic¢ené - priem. vy$ka do 50 cm - z opracovaného 570 3
kamena
4 Murivo
4.1.c murované z tehdl (plnéd,metrickd,tvarnice typu 1290 1290

CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm
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5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelovéa konStrukcia, drevené) 160 160
6 Vnatorné omietky

6.2 sadrové, striekané (hrubozrnné) 625 625

7 Stropy
7.1.a s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a

keramické 104011040
8 Krovy

8.6 klincované a ocelové vazniky - 440
10 Krytiny strechy na krove

10.6.c lepenkové lepenkovy Sindel - 955
12 Klampiarske konStrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu Uplné strechy (Zlaby, zvody, _ 65

kominy, prieniky, snehové zachytavace)
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkédény...)
13.3 z hlinikového plechu 25 25
14 Faséddne omietky
14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych l&dtok nad

2/3 260 260
16 Schody bez ohladu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.3 tvrdé drevo, cCerveny smrek 200 200
17 Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované 190 190
18 Okné

18.1 jednoduché alebo zdvojené hlinikové, drevohlinikové,

ocelohlinikové 630 | 630

19 Okenné Zaluzie
19.3 kovové 300 300

22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchym)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplosné
parkety (drevené, lamindtové)

23 DlazZby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150 150

24  Ustredné vykurovanie

355 355

24.1.a teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radidtormi -

hlinikové, liatinové 560 | 560
25 Elektroinstalédcia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelnd, motorické 280 -

25.2 svetelna - 155
26 Doméaci telefdn (rozvod pod omietkou)

- vyskytujica sa polozka 80 80
27 Rozvod televizny a radiocantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 80 80
28 Zabezpeclovacie =zariadenie (rozvod pod omietkou)

- vyskytujlica sa polozka 135 135
29 Bleskozvod

- vyskytujuca sa polozka - 155
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody =z 35 35

centradlneho zdroja
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31 InStaldcia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 -

Spolu 8020|7945

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

32 Vrdta garédzové

32.2 s automatickym ovléddanim bez ohladu na materidl (1 ks) 320 -
33 Kanalizédcia do verejnej siete alebo zZumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (4 ks) 20 20
34 Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrievaé¢ elektricky, plynovy alebo kombinovany

s Ustrednym vykurovanim (1 ks) 65 B
35 Zzdroj vykurovania

35.1.c kotol uGstredného vykurovania znackové kotly, vratane

typov turbo (Junkers, Vaillant, Leblanc..) (1 ks) 335 B

36 Vybavenie kuchyne alebo préacovne
36.5
36.6 chladnic¢ka alebo mraznic¢ka (zabudovana) (1 ks) 125 -
36.7

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30 -

umyvacka riadu (zabudovana) (1 ks) 150 -

odséavac par (1 ks) 30 -

36.11 kuchynskéd& linka z materidlov na baze dreva (za bezny
meter rozvinutej Sirky) (6.3 bm)

347 -
37 Vnutorné vybavenie
37.3 vana plastovd jednoduchéd (1 ks) 65 -
37.4 vana plastova rohovd alebo s virivkou (1 ks) - 115
37.5 umyvadlo (1 ks) - 10
37.9 samostatnéd sprcha (1 ks) - 75
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (3 ks) 35 70
38.2 padkové nerezové s ovladanim uzéveru sifdénu umyvadla (3 ks) - 90
38.3 padkové nerezové (1 ks) 20 -
39 Zachod
39.2 splachovaci s umyvadlom (1 ks) - 35
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) - 25
40 VnGtorné obklady
40.
40.
40.

40.

40.
ks)

45 Elektricky rozvadzac

prevaznej cCasti kupelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) - 80
vane (1 ks) - 15
samostatnej sprchy (1 ks) - 20
WC min. do vysky 1 m (2 ks) - 60
kuchyne min. pri sporédku a dreze (ak je drez na stene) (1

~ o O N

15 -

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 -

- KonStrukcie naviac
Indukénéd varnad doska (1 ks) 31 -
Klimatizac¢na jednotka (1 ks) - 55
Elektrickd rara (1 ks) 24 -
Spolu [1852] 670
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Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,831
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95
Podlazie Vypoc¢et RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (8020 + 1852 * 0,727)/30,1260 310,91
2. NP (7945 + 670 * 0,670) /30,1260 278,63

TECHNICKY STAV

Opotrebenie stavby zodpovedd znehodnoteniu technického stavu stavby v zavislosti
od veku predpokladanej Zivotnost, spdsobu uzivania stavby, udrzby stavby a pod.
Opotrebenie stavby sa vypoc¢ita linedrnou metddou alebo analytickou metddou.
Linedrna metdéda sa pouziva, ak je stavba v pdvodnom stave, na stavbe neboli
vykonané vyznamné stavebné upravy, rozsiahla rekonsStrukcia alebo modernizacia.
Analytickd metdda sa pouziva, ak je ohodnocovand stavba pre alebo po oprave, ktoréa
je vykondvand mimo bezZznej udrzby stavby, ak je ohodnocovand stavba pred alebo po
oprave, ktory je vykondvand mimo beZnej udrzby stavby, ak je ohodnocovand stavba
vo velmi dobrom alebo zlom technickom stave, alebo ak vypoclet opotrebenia linedrnou
metddou nezodpovedd skutocnosti. Budova Jje uzivand od roku 2005. Amortizéaciu
stanovujem s linedrnou metddou.

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie ARYEEEOIS V [rok] | T [rok] | 2 [rok] 0 [%] TS [%]
uzlilvanlia

1. NP 2005 20 80 100 20,00 80,00

2. NP 2005 20 80 100 20,00 80,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]

1. NP z roku 2005
Vychodiskova 310,91 €/m?*165,16 m2*3,831%0, 95 186 885,38
hodnota
Technicka 80,00% z 186 885,38 149 508,30
hodnota

2. NP z roku 2005
Vychodiskova 278,63 €/m?*179,03 m?*3,831+%0, 95 181 547,15
hodnota
Technicka 80,00% z 181 547,15 145 237,72
hodnota

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie ziiiiiifk&;é Technické& hodnota [€]
1. nadzemné podlazZie 186 885,38 149 508,30
2. nadzemné podlazie 181 547,15 145 237,72
Spolu 368 432,53 294 746,02
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2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Plot, parc.¢.892/2

Plot uliény je zaloZeny je na zakladoch z monolitického beténu v priemernej hibke
0,6 m. Podmurovka je v priemere vysokad 0,5 m plynule prechédza do stipov. Zhotovena
je z kamenného muriva, kombinovaného s monolitickym betdénom (jadro). Vypln plotu
tvoria plotové dielce vytvorené z ocelovej tycoviny, uchytené do murovanych
stipov. V plote su pre vjazd do dvora umiestnené odstvacie ocelové vrata s
vypliiou zhodnou s plotom diZzky 3,0 m a vratka s diZkou 1,0 m. Plot bol zrealizovany
v roku 2005 a zivotnost plotu stanovujem na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. . - Body / Rozpoctovy
c. Popis Pocet MJ MJ ukazovatel
1. Zadklady vratane zemnych préac:
z kamena a betdnu 15,10m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:
z lomového kamena 15,10m 1045 34,69 €/m
Spolu: 57,93 €/m
3. Vypln plotu:
z rémovgho gletlva, a%ebo z 18, 12m? 435 14,44 e/m
ocelove]j tycoviny v rame
4. Plotové vrata:
b) koone s dro?enou vyplnou alebo 1 ks 7505 249,12 €/ks
z kovovych profilov
5. Plotové vratka:
b) kovoye S dro?enou vyplnou alebo 1 ks 3890 129,12 €/ks
z kovovych profilov
Dizka plotu: 11,60+3,00+3,00+1,50-1,00-3,00 = 15,10 m
Pohladova plocha vyplne: 15,10*1,20 = 18,12 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,831
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov zacliatok V [rok] | T [rok] | 2 [rok] 0 %] TS [%]
uzlvanlia
Plot,
parc.&.892/2 2005 20 30 50 40,00 60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vochodi skova (15,10m * 57,93 €/m + 18,12m? * 14,44 €/m?
Y + 1lks * 249,12 €/ks + 1lks * 129,12 €/ks) * 5 512,44
hodnota 3,831 * 0,95
Technickd hodnota 60,00 % z 5 512,44 € 3 307,46

Strana 13



Znalec: Ing. Ladislav Majthényi ¢islo posudku: 33/2025

2.2.2 Vodovodna pripojka, parc.¢.1044/1, 892/2

Vodovodné pripojka z plastového potrubia DN 25 bola zrealizovand cez navritavaci
pads plastovym potrubim uloZenym v ryhe, v smere do vodomernej 3Sachty a rodinného
domu. Pripojka ma& dizku 12,0 m a je po dlZke oznadend ochrannym umelohmotnym
pasom. Zhotovend bola v roku 2005 a jej zivotnost stanovujem na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navrtavacieho pasu

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 12,00 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,831
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov PEEAZIEONS | o prond | @ frold | B frold 0 [%] TS [%]
uzlvanla
Vodovodna pripojka,
parc.&.1044/1, 89272 2005 20 30 50 40,00 60,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova 12 bm * 41,49 €/bm * 3,831 * 0,95 1 812,01
hodnota
Technickd hodnota 60,00 % z 1 812,01 € 1 087,21

2.2.3 Vodomerna Sachta, parc.¢.892/2

Vodomernd Sachta s ocelovym poklopom Dbola zrealizovand ako monolitické
Zelezobetdnovad konstrukcia s podlahou zo 3trku. Rozmery Sachty su (S*d*h) 1,20
m*1,40 m*1,70 m a svojim vyhotovenim zodpovedéd poziadavkédm prislus$nej normy.
Zhotovenad bola v roku 2005 a jej Zzivotnost stanovujem na 50 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) beténova, ocelovy poklop, vratane vybavenia
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Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 1,20*1,40*1,70 = 2,86 m® OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,831
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Yo el V [rok] | T [rok] | 2 [rok] 0 [%] TS [%]
uzlvanla

Vodomerna Sachta, 2005 20 30 50 40,00 60,00
parc.&.892/2
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 2,86 m® OP * 254,27 €/m3 OP * 3,831 * 0,95 2 646,65
hodnota
Technickd hodnota 60,00 % z 2 646,65 € 1 587,99

2.2.4 Kanaliza€na pripojka, parc.€.892/2

Pripojka kanalizicie v di%ke 8,0 m bola vybudovand na odvod splaskovych véd
z domu do vlastnej Zumpy. Osadend je plastovym kanalizadnym potrubim s priemerom
150 mm. Potrubie je uloZené na zhutnenom pieskovom 16zku, v ryhe so sklonom 5%.
Pripojka bola zhotovend spolu s rodinnym domom v roku 2005 a Jjej zivotnost
stanovujem na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 8,00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,831

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov zaciatok | o 1o i1 [ o [rok] | Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzlvanla
Kanalizacna pripojka, 2005 20 30 50 40,00 60,00
parc.&.892/2 ’ ’
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 8 bm * 28,38 €/bm * 3,831 * 0,95 826,30
hodnota
Technickd hodnota 60,00 % z 826,30 € 495,78

2.2.5 Zumpa, parc.¢.892/2

Zumpa bola zrealizovand ako nepriepustnd monolitickd Zelezobetédnovd konStrukcia
s obstavanym objemom 21,88 m?® a rozmermi ($*d*h) 2,5m*3,5m*2,5m, ktord svojim
vyhotovenim zodpovedd potrebam domicnosti a poZiadavkam prislu3nych noriem. Zumpa
bola zhotovend v roku 2005 a jej Zivotnost stanovujem na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.a) Pripojka kanalizacie DN 125 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 2,50*3,50*2,50 = 21,88 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,831

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov zaciatok V [rok] | T [rok] | 2 [rok] 0 [%] TS [%]
uzlvanla

Zumpa,
pare. &.892/2 2005 20 30 50 40,00 60,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 21,88 bm * 30,54 €/bm * 3,831 * 0,95 2 431,94
hodnota
Technickd hodnota 60,00 % z 2 431,94 € 1 459,16

2.2.6 Plynova pripojka, parc.¢.1044/1, 892/2

Pripojka =zemného plynu je vedend s ocelovym potrubim do skrine s meranim a
regulaciou tlaku umiestnene] v plote a dalej do rodinného domu. Pripojka mé& celkovt
dizku 13,0 m a je zrealizovand tak, aby bola v stlade s prisludnymi normami.
Zhotovend bola v roku 2005 a jej zivotnost stanovujem na 50 rokov.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod
Kod KS: 2221 Miestne plynovody
Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 13,0 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,831

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Zac¢iatok

Nazov Usivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Plynova pripojka,
parc.&.1044/1, 892/2 2005 20 30 50 40,00 60,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova 13 bm * 14,11 €/bm * 3,831 * 0,95 667,58
hodnota
Technickd hodnota 60,00 % z 667,58 € 400,55

2.2.7 Elektricka pripojka, parc.¢..1044/1, 892/2

Svetelnd a motorickéd elektrickd pripojka NN bola zrealizovand ako ké&blova,
podzemnd s jednym kdblom Cu 4*16 mm2 v celkovej di%ke 17,0 m. Pripojka je vedena
do rozvédzaca s hlavnymi poistkami, umiestneného v plote a dalej do domu. Zhotovena
bola v roku 2005 a jej Zivotnost stanovujem na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.v) kadblova pripojka zemna Cu 4*16 mm*mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 525/30,1260 = 17,43 €/bm

Pocet kablov: 1
Rozpocétovy ukazovatel za jednotku navySe: 10,46 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 17,00 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,831
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov zaciatok | o 1y | v [rok] | z [rok] | o [3] TS [%]
uzivania
Elektricka pripojka,
parc.&.1044/1, 892/2 2005 20 30 50 40,00 60,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova 17 bm * (17,43 €/bm + 0 * 10,46 €/bm) * 1 078,41
hodnota 3,831 * 0,95 !
Technick&d hodnota 60,00 % z 1 078,41 € 647,05

2.2.8 Spevnena plocha 1, parc.¢.892/2

Spevnené plochy su zrealizované v c¢asti nadvoria a predstavuju vjazd do gardze v
rodinnom dome, chodnik od vratok k vchodu do domu a plochu pred plotom. Zhotovené
su ako zamkova dlaZba ulozend na podklad z prostého betdnu. Spevnené plochy boli
zrealizované v roku 2005 a ich Zivotnost stanovujem na 30 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Koéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.4. Plochy s povrchom dlazdenym - kamennym
Polozka: 8.4.f) Z lomového kamena - kladené do beténu a vySkarované

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 740/30,1260 = 24,56 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 18,70*4,00+13,10*3,00+5,00*3,00 = 129,1 m? ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,831
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov AN ETEOLs V [rok] | T [rok] | 2 [rok] 0 [%] TS [%]
uzlvanla

Spevnena plocha 1, 2005 20 30 50 40,00 60,00
parc.c&.892/2
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 129,1 m? ZP * 24,56 €/m2 ZP * 3,831 * 0,95 11 539,59
hodnota
Technicka hodnota 60,00 % z 11 539,59 € 6 923,75
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2.2.9 Spevnena plocha 2, parc.¢.892/2

Vjazd do dvora, pozdl? domu, plocha za rodinnym domom a plocha pod byvalym altédnkom
st zrealizované ako spevnené plochy s povrchom z kamennych dosiek nepravidelného
tvar, uloZenych na Dbetdénovy podklad a vysSkarovanych. Spevnené plochy boli
vybudované v roku 2005 a ich Zivotnost stanovujem na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Koéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.4. Plochy s povrchom dlazdenym - kamennym
Polozka: 8.4.f) Z lomového kamena - kladené do beténu a vySkarované

Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 740/30,1260 = 24,56 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 18,70*4,00+13,10*3,00+5,00*3,00 = 129,1 m? ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,831
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov A (CRTCElS V [rok] | T [rok] | z [rok] 0 [%] TS [%]
uzlvanlia

Spevnena plocha 2, 2005 20 30 50 40,00 60,00
parc.&.892/2
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 129,1 m2 ZP * 24,56 €/m2 ZP * 3,831 * 0,95 11 539,59
hodnota
Technickd hodnota 60,00 % z 11 539,59 € 6 923,75

2.2.10 Oporné mury, parc.¢.892/2

Oporné mury su vybudované z lomového kametia, kombinovaného s monolitickym Zelezobetdnom.
Osadené st do terénu v hibke 1,0 m s celkovou priemernou vydkou 3,0 m, 3irkou 0,5 m a ich
celkovd dizka je 48,5 m. Ich Géelom je vymedzit nadvorie a zabezpedit svah nad rodinnym
domom. Vybudované boli v roku 2005 a ich Zivotnost stanovujem na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 815 4 Oporné mury
Kod KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)
Bod: 9.2. Z lomového kamena
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Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1345/30,1260 = 44,65 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: (5,00+18,50+15,00)*3,00%0,50 = 57,75 m® OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,831
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Yo el V [rok] | T [rok] | 2 [rok] 0 [%] TS [%]
uzlvanla

Oporné muary,
barc.’.892/9 2005 20 30 50 40,00 60,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 57,75 m? OP * 44,65 €/m3 OP * 3,831 * 0,95 9 384,46
hodnota
Technickd hodnota 60,00 % z 9 384,46 € 5 630,68

2.2.11 Vchodové schody, parc.¢.892/2

Vchodové schody sltuzia pre hlavny vstup do rodinného domu. Jednd sa o betdédnové
schody na teréne s povrchom stupriov z kamennych dosiek. Schody maja 5 stupriov
s dizkou 1,2 m. Vybudované boli v roku 2005 a ich stanovend Zivotnost je 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 10. Vonkajsie a predlozené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.4. Betonové na terén s povrchom z keramickej dlazby

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 385/30,1260 = 12,78 €/bm stupna

Pocet mernych jednotiek: 5*1,20 = 6 bm stupnia
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,831
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

N&zov Zaciatok V [rok] | T [rok] | 2 [rok] | O [%] TS [%]
uzlvanla

vehodove schody, 2005 20 30 50 40,00 60,00
parc.¢.892/2
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 6 bm stuptia * 12,78 €/bm stupna * 3,831 *

279,07

hodnota 0,95
Technickd hodnota 60,00 % z 279,07 € 167,44
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2.2.12 Pristresok vedla rodinného domu, parc.¢.892/2

Pristrefok je zhotoveny ako drevenid nosnad kondtrukcia tvorend stlpmi, ktoré su
zavetrené krovom strechy. Stipy st osadené do podlahy. Krov strechy je pultovy
so sklonom od rodinného domu, pricom jedna strana krovu je osadend na obvodovom
mire domu. Nosné stlpy su uchytend v dlaZbe. Stresnd krytina je asfaltovy
Sindel! na plnom debneni. Pristresok Jje povrchovo chréaneny impregnaciou.
Pristresok bol postaveny bol v roku 2005 a zZivotnost stanovujem na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: Altanok

Kod KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 21. Altanok

Bod: 21.1. Drev. konstr., strecha, €iast. vypln stien, alebo bez vyplne, podlaha a
strecha

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 13,10*3,00+4,00*10,00+4,00*3,00*0,5 = 85,3 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,831
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ARYEEEOIS V [rok] | T [rok] | 2 [rok] o0
uzlilvanlia

o
i

TS [

o
—

Pristresok vedla
rodinného domu, 2005 20 30 50 40,00 60,00
parc.&.892/2

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 85,3 m? ZP * 103,57 €/m2 ZP * 3,831 * 0,95 32 152,80
hodnota
Technickd hodnota 60,00 % z 32 152,80 € 19 291,068

2.2.13 Podzemna pivnica, parc.¢.892/1

Podzemnd maloplosSnad pivnica bola zrealizovand v roku 2005. Jednd sa o klenbovt
konstrukciu tvorent plnymi palenymi tehlami. Rozmery pivnice (obstavany priestor)
su dizka 5,2 m, 8irka 3,6 m, vySka 2,8 m pri polomere zakrivenia 1,8 m. Podlaha
pivnice je Strkovy nésyp. Zaklady pod obvodovymi mirmi sU betdénové pédsy. Zvislé
mury st z palenych tehdl vysky 1,0 m. Celd pivnica je vyhlbend do svahu a nésledne

vylozend tehlami. Vstup do pivnice Jje cez portdl v opornom mure. Zivotnost
stanovujem na 80 rokov.
Pozn.: Pivnica sa nachddza na cudzom pozemku, parc.&.892/1.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 825 4 Podzemna pivnica
Kod KS: 1271 Nebytové pol'nohospodarske budovy
Koéd KS2: 1274 Ostatné budovy, inde neklasifikované

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 14. Podzemna pivnica (JKSO 825 4)

Bod: 14.1. Maloplos$né pivnice

Polozka: 14.1.c) Tehelna, beténova so zvislymi stenami nad 0.7 m vysky a klenutym
stropom

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 3620/30,1260 = 120,16 €/m3 vOP

Pocet mernych jednotiek: 5,20*3,60%1,00+1,80”2*pi*0,50*5,20 = 45,18 m® vOP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,831
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov zaciatok V [rok] | T [rok] | z [rok] 0 [%] TS [%]
uzlvanlia
Podzemna pivnica, 2005 20 60 80 25,00 75,00
parc.&.892/1
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Y ] 4 3 * * *
Vychodiskova 45,18 md vOP 120,16 €/m3 vOP 3,831 19 757,95
hodnota 0,95
Technick& hodnota 75,00 % z 19 757,95 € 14 818,46

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vychodiskova Technickad hodnota
hodnota [€] [€]
Rodinny dom s.¢.503, parc.&.892/3 368 432,53 294 746,02
Plot, parc.¢.892/2 5 512,44 3 307,46
Vonkajsie uUpravy

Vodovodnéd pripojka, parc.c.1044/1, 892/2 1 812,01 1 087,21
Vodomernéd Sachta, parc.c¢.892/2 2 646,65 1 587,99
Kanalizacné pripojka, parc.c¢.892/2 826,30 495,78
Zumpa, parc.&.892/2 2 431,94 1 459,16
Plynova pripojka, parc.¢.1044/1, 892/2 667,58 400,55
gégizrické pripojka, parc.c&..1044/1, 1 078,41 647,05
Spevnend plocha 1, parc.&.892/2 11 539,59 6 923,75
Spevnend plocha 2, parc.&.892/2 11 539,59 6 923,75
Oporné mury, parc.c.892/2 9 384,46 5 630,68
Vchodové schody, parc.&.892/2 279,07 167,44
E;ii?géggg/;edla rodinného domu, 32 152,80 19 291,68
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Podzemn& pivnica, parc.&.892/1 19 757,95 14 818,46
Celkom: | 468 061,32 357 486,98

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnotenéd nehnutelnost sa nachddza v obci Kamenica nad Hronom. Obec leZi severne
od Sttrova na $tédtnej ceste II. tr. &. 564 zo StGrova do Levic alebo Krupiny.
Najblizs$imi mestami v okoli je Sttrovo (4 km), Zeliezovce (27 km), Sahy (41 km),
Nové Zzéamky (53 km) a Levice (57 km). Na severovychode nad obcou zac¢ina chranena

krajinnd oblast Kovacovské kopce (Burda). Kamenica nad Hronom administrativne
patri do okresu Nové Zamky a Nitrianskeho kraja.
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Obec Kamenica nad Hronom je vyhladavanym
miestom na kupu nehnutelnosti. Je to zdédvodnené blizkostou k mestu Starovo a
nedostatkom vhodnych pozemkov v meste Sturovo. Obec m& inZinierske siete (pozn.:
verejnd kanalizdcia nie je kompletnd v celej cCasti obce) a c¢isticku odpadovych
vdd. Ohodnotend nehnutelnost sa nachddza v zastavanom Uzemi na vedlajsej ulici,
ktord je kolmd& na hlavnG. Pozemky sU uZivané ako zastavané a ako dvor patriaci k
rodinnému domu.

Jednad sa o rodinny dom, ktory schopny k uzivaniu. Vzdialenost objektu (vzdusnou
¢iarou) od obecného tGradu je cca 1200 m a od zastavky SAD je cca 500 m.. V obci
sa nachaddza pohostinstvo, obecny urad, dom kultury, materskd sSkdélka, kostol a
rieka Hron. Okolo rodinného domu sa nachddzaju dal$ie rodinné domy. Orientéacia
hlavnych miestnosti je JV-JZ. Prirodné lokality v blizkosti obce su lesy a
rieka Hron. Severovychodne od rodinného domu sa naché&dza rekreac¢nd oblast Burza -
Kovacovské kopce a v Stlrove je termidlne kupalisko Vadas.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Dom je vyuZivany na byvanie. Iné vyuZitie sa nedd predpokladat.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

V LV &. 902, &ast C Tarchy je vyznacené:

Ceskoslovenskd obchodnd banka, a.s.Michalsk& 18, Bratislava ICO 36854140, zriaduije
z4lozné pravo na zabezpecenie pohladavky podla Zmluvy o zriadeni z&lozného prava
reg.c¢.250330/Zal/1 zo difia 17.10.2012, na parc.c¢.892/2, 892/3, 888/2 a stavbu
s.¢.503 na parc.¢.5476/2012 - ¢&.zmeny 149/12, <&.zmeny 88/2022, PostUpenie
pohladavky (V 5476/2012) zo dna 09.12.2024 na postupnika : DPS financial
consulting, s.r.o., Trnava, IC0:46713930, Z-7735/2024 - &.zmeny 9/2025

V danej lokalite neboli zistené iné rizikd, ktoré by vplyvali na vyuzZivanie
nehnutelnosti formou byvania.
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3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

VypocCet vSeobecnej hodnoty je vykonany metddou polohove] diferencidcie s pouzitim
metddy vypoltu koeficientu polohovej diferencidcie podla Metodiky vypocltu
v&eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb Ustavu sGdneho inZinierstva Zilinskej
univerzity v Ziline z roku 2001. K stanoveniu koeficientu polohovej diferenciéacie
sa postupuje podla § 4 ods.4 vyhlasky ¢.492/2004 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov.
Po zohladneni ponuky realitnych kanceldrii na trhu s nehnutelnostami v
danom mieste a cCase, zohladneni provizie kanceldrie, pripadného navysSenia ponuk,
volim priemerny koeficient polohovej diferencidcie na urovni 0,4; ktord zodpovedéa
priemernému pomeru vsSeobecnej a technickej hodnoty podobnych rodinnych domov v
obci Kamenica nad Hronom. Zddvodnenie jednotlivych faktorov a ich hodnotenie je
uvedené v nasledujlcej tabulke.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,4

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda ‘ Vypocet Hodnota
I. trieda III. trieda + 200 $ = (0,400 + 0,800) 1,200
IT. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,800
ITI. trieda Priemerny koeficient 0,400
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,220
V. trieda III. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cisl Popis/Zdévodnenie Trieda| kepr vaha Vysledok
® V1 kKppr*vi
Trh s nehnutelnostami
- : oo IT. 0,800 13 10,40
dopyt v porovnani s ponukou je vy3si
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah
k centru obce
2 . 2 . . . , IIT. 0,400 30 12,00
Casti obce vhodné k byvaniu situované na ! !
okraji obce
Stc¢asny technicky stav nehnutelnosti
3 nehnutelnost nevyZaduje opravu, len II. 0,800 8 6,40
beznt udrzbu
Prevladajuca zastavba v okoli
nehnutelnosti
4 . . . < P I. 1,200 7 8,40
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, ! !
parky a pod.
PrisluSenstvo nehnutelnosti
prislusSenstvo nehnutelnosti vhodné,
S majice vplyv na cenu nehnutelnosti - IT. 0,800 6 4,80
jeho podiel na celkovej cene je mens$i
ako 20%
Typ nehnutelnosti
6 priaznivy typ - dvojdom, dom v radove] 1T 0.800 10 8 00
zdstavbe - s kompletnym zazemim, s ’ !
vybornym dispoziénym rieSenim.
7 Pracovné mozno§t1 obyvatelstva - miera TT. 0,800 9 7,20
nezamestnanosti
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

dostatoc¢nd ponuka pracovnych moznosti v

Q

dosahu dopravy, nezamestnanost do 10 %
Skladba obyvatelstva v mieste stavby
priemernd hustota obyvatelstva

Orientédcia nehnutelnosti k svetovym
stranam

orientédcia hlavnych miestnosti k JZz - JV

Konfiguracia terénu
juzny svah o sklone 5% - 25%
Pripravenost inZinierskych sieti v
blizkosti stavby
elektrickd pripojka, vodovod, pripojka
plynu, kanalizacia do Zumpy
Doprava v okoli nehnutelnosti
zeleznica, alebo autobus
Obc¢ianska vybavenost (urady, Skoly,
zdrav., obchody, sluZby, kulttra)
obecny trad, posSta, zakladnad sSkola,
zdravotné stredisko, kulttGrne
zariadenie, z&kladnéd obchodnd siet a
zdkladné sluzby
Prirodnad lokalita v bezprostrednom okoli
stavby
vyznac¢né prirodné lokality, lesy, vodnéa
nadrZz, park, skanzen a pod.
Kvalita Zivotného prostredia v
bezprostrednom okoli stavby
bez akéhokolvek poskodenia ovzdusia,
vodnych tokov, bez nadmernej hlucnosti
Moznosti zmeny v zdstavbe - Uzemny
rozvoj, vplyv na nehnut.
bez zmeny

Moznosti dalsieho rozs$irenia
Zziadna mozZnost rozSirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
nehnutelnosti bez vynosu

Nadzor znalca

dobrd nehnutelnost

IT.

IT.

IT.

ITT.

Iv.

ITTI.

IT.

ITT.

IT.

0,800

0,800

0,800

0,400

0,220

0,400

0,800

1,200

0,400

0,040

0,040

0,800

10 4,00

9 10,80

20 16,00

‘Spolu

180 115,98

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov ‘ Vypocet

Hodnota

Koeficient polohovej
diferenciécie

VSeobecnd hodnota

kep = 115,98/ 180

0,644

VSHs = TH * kpp = 357 486,98 € *

0,644

230 221,62 €
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3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 LV ¢€.902
POPIS

Predmetom ohodnotenia st pozemky parc.¢.892/2, 892/3- register "C" a parc.c¢.888/2
- register E v zastavanom Uzemi obce Kamenica nad Hronom pri rieke Hron, v oblasti
so zvySenym zaujmom o kUpu nehnutelnosti. V blizkosti obce sa nachddza rekreacna
oblast Burda - Kovacovské kopce.

Pozemky sU s moznostou napojenia na verejny vodovod, elektriku a plynovod.
Negativne uc¢inky okolia na pozemku neboli zistené. Dané miesta st vyhladavané na
kipu nehnutelnosti s moZnostou vystavby rodinnych domov a rekreac¢nych chét.

V sulade s vyhlaSkou 492/2004 Z.z. v zneni neskor8ich predpisov ich hodnotu
stanovujem metdédou polohovej diferencidcie, nakolko v danej lokalite nie Je
hodnota pozemkov urcend taxativne.

Spolu Spoluvlastnic| Vymera
Parcela Druh pozemku vymera ) N
(m2] ky podiel [m?]
892/2 - . . .
. zastavana plocha a nadvorie 427,00 1/1 427,00
register C
892/3 - . . .
! zastavanad plocha a nadvorie 173,00 1/1 173,00
register C
888/2 - PN
register E orna pdéda 5,00 1/1 5,00
Spolu vymera 605,00
Obec: Kamenica nad Hronom
Vychodiskova hodnota: VHwy = 3,32 €/m?
.. , Hodnota
Oznacenle a nazov . .
.. Hodnotenie koeficie
koeficientu
ntu
ks
koeficient Lo . . .
y . 2. stavebné uUzemie obci do 5 000 obyvatelov 0,90
vSeobecne]
situéacie
ky
koeficient 5. - rodinné domy 1,00
intenzity vyuZitia
kp
koeficient 3. pozemky v samostatnych obciach 0,90
dopravnych vztahov
kr
koeficient lochy obytnych tzemi (obytnd poloha) 1,20
funk&ného vyuzitia P Y ytny Y P !
Gzemia
k1
koeficient 3. dobra vybavenost (moZnost napojenia najviac na
technickej tri druhy verejnych sieti, napriklad miestne 1,30
infraStruktiary rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
pozemku
kz. 2. obchodné pozemky v miestach so silnym
koeficient . . . . .
. .. turistickym ruchom, ak to nebolo zohladnené v 2,00
povysujucich .
koeficiente kS
faktorov
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kr
koeficient
redukujtcich
faktorov

0. nevyskytuje sa 1,00

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej Kep = 0,90 * 1,00 * 0,90 * 1,20 2 5272
diferenciécie 1,30 * 2,00 * 1,00 !
Jednotkova v&eobecna VSHyy; = VHus * kep = 3,32 €/m2 * 8,39 €/m?
hodnota pozemku 2,5272

VYHODNOTENIE

Nazov et Vseobec?g]hodnota
parcela ¢. 892/2 - register C 427,00 m?2 * 8,39 €/m2 * 1/1 3 582,53
parcela ¢. 892/3 - register C 173,00 m?2 * 8,39 €/m2 * 1/1 1 451,47
parcela ¢. 888/2 - register E 5,00 m? * 8,39 €/m? * 1/1 41,95
Spolu 5 075,95

IIl. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Uloha znalca:

Na zéaklade objednavky zadavatela zo dna 07.03.2025 vypracovat odhad vseobecne]
hodnoty nehnutelnosti - Rodinny dom s.¢.503, prisluSenstvo a pozemok
parc.¢.892/2, 892/3, 888/2, k.G.Kamenica nad Hronom, obec Kamenica nad Hronom za
ucelom vykonania dobrovolnej drazby.

Odpoved' :

VSeobecnd hodnota nehnutelnosti bola stanovend podla vyhla3ky MS SR ¢.492/2004
Z.z. v zneni neskorsich predpisov o stanoveni v$eobecnej hodnoty majetku a je
znaleckym odhadom jej najpravdepodobnejsej ceny ku diu 07.03.2025, ktord by tato
mala dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked
kupujtci a predédvajtci budt konat s patric¢nou informovanostou i1 opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohntUtkou.

Stavby:

VSeobecnd hodnota polohovou diferencidciou: 230 221,62 €

Ako vhodnd metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metéda polohoved
diferenciécie

Pozemok:

Vseobecnéd hodnota polohovou diferencidciou: 5 075,95 €

Ako vhodnd metdédda na stanovenie VSH stavieb bola pouZzitd metdéda polohovej
diferenciécie
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REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecnéd hodnota [€]
Stavby
Rodinny dom s.¢.503, parc.&.892/3 189 816,44
Plot, parc.&.892/2 2 130,00
Vonkajsie upravy
Vodovodné pripojka, parc.c¢.1044/1, 892/2 700,16
Vodomernéd Sachta, parc.&.892/2 1 022,67
Kanalizac¢né pripojka, parc.&.892/2 319,28
Zumpa, parc.&.892/2 939,70
Plynova pripojka, parc.&.1044/1, 892/2 257,95
Elektrickd pripojka, parc.&..1044/1, 892/2 416,70
Spevnend plocha 1, parc.&.892/2 458,90
Spevnenad plocha 2, parc.c¢.892/2 458,90
Oporné mury, parc.c.892/2 3 626,16
Vchodové schody, parc.¢.892/2 107,83
PristreSok vedla rodinného domu, parc.c.892/2 12 423,84
Podzemnéd pivnica, parc.&.892/1 9 543,09
Spolu stavby 230 221,62
Pozemky
LV ¢.902 - parc.c.892/2 - register C (427 m2?) 3 582,53
LV ¢.902 - parc.¢.892/3 - register C (173 m?) 1 451,47
LV ¢.902 - parc.t.888/2 - register E (5 m?) 41,95
Spolu pozemky (605,00 m?) 5 075,95
VsSeobecna hodnota celkom 235 297,57
VSeobecna hodnota zaokruhlene 235 000,00

Vseobecna hodnota slovom: Dvestotridsat’pat'tisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

V danej lokalite neboli zistené Ziadne rizikd spojené s uzivanim nehnutelnosti.

Vv Starove, dna 10.04.2025

Pec¢iatka

Podpis
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IV. PRILOHY

O o JdJo U WN -

Objednédvka ¢.DD 13-2025 zo dna 07.03.2025

List vlastnictva ¢.902

Képia katastrédlnej mapy, k.G.Kamenica nad Hronom

Situdcia rodinného domu s.¢.503 s prisluSenstvom

Pddorys prizemia rodinného domu s.¢.503

Pédorys poschodia rodinného domu s.c¢.503

Rozhodnutie ¢.10/05 Ko zo dila 20.07.2005

Fotodokumentdcia - Rodinny dom s.&.503, parc.&.892/3
" - Vonkajsie upravy

- Plot, Vonkajsie upravy

"
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore stavebnictvo,
odvetviach stavebnd fyzika, odhad hodnoty nehnutelnosti pod evidenénym c¢islom
912152.

Znalecky posudok Jje zapisany v denniku pod &islom 33/2025.
Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku.

Podpis



